REGULAMIN ROZLICZANIA ZUZYCIA WODY 1 ODPROWADZANIA

SCIEKOW
W LOKALACH BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ przy ul. .....c.cccvvueeennnnnn..
w Karlinie.
Zatacznik nr 1 do uchwaty Wspolnoty nr ...... /2020 zdnia ............ 2020r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

a) zarzadca — przedsigbiorca lub osoba petigca funkcj¢ zarzadcy na podstawie uchwaty
wspolnoty 1 umowy zawartej ze Wspdlnota,

b) dostawca — RWiK Biatogard.

c¢) wspdlnota — Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci w Karlinie przy ul. ..........cccoeeeeen.

d) wlasciciel- osoba fizyczna, osoba prawna bedaca wtascicielem lokalu lub inny podmiot
wykonujacy uprawnienia wiasciciela na podstawie stosownych umocowan,

e) uzytkownik lokalu — osoba faktycznie zamieszkata lub korzystajaca z lokalu,

f) okres rozliczeniowy — okres obejmujacy 6 kolejnych miesiecy kalendarzowych — pierwszy -
od 1 stycznia do 30 czerwca, drugi —od 1 lipca do 31 grudnia,

g) wodomierz — urzadzenie pomiarowe okreslone w ustawie z dnia 07 czerwca 2001 r.
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. W budynku Wspdlnoty zamontowane sg wodomierze:

a) wodomierz gtéwny, stanowigcy wlasno$¢ Dostawcy,

b) wodomierze lokalowe — stanowigce wlasno$s¢ Wspolnoty, wyposazajacy konkretny lokal
mieszkalny lub uzytkowy,

¢) moze by¢ zainstalowany - podlicznik wodomierza gtdéwnego — stanowiacy wlasnos¢

Wspolnoty, zamontowany w pomieszczeniu, do ktorego brak jest dostepu przez osoby
trzecie, stuzacy do pomiaru zuzycia wody przez Wspdlnotg na cele gospodarcze lub
podlewania.

3. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktorym zamontowane sg przyrzady pomiarowe w rozumieniu Ustawy z dnia 11
maja 2001 r. Prawo o miarach, to znaczy posiadajace:

a) wazng ceche legalizacyjna,

b) nienaruszong plombg na potgczeniu Srubunkowym wodomierza z przytaczem wodnym,
zabezpieczajaca przed nieuprawnionym zdj¢ciem przyrzadu lub nielegalnym
rozszczelnieniem potaczenia.

c¢) dokumentacj¢ montazu sporzadzong przez uprawnionego pracownika Zarzadcy.

4. Umowy z Dostawca na dostawe wody 1 odbidr Sciekow zawiera Wspolnota reprezentowana

przez Zarzadce.

§2

1. Rozliczen za dostarczong wode 1 odprowadzone $cieki migdzy Dostawcg a Wspolnota dokonuje
si¢ wedtug wskazan wodomierza gtdéwnego, zamontowanego na przylaczu wody zimnej do
budynku.

2. Rozliczenie naleznosci za pobrang zimng wodg¢ i odprowadzone $cieki pomiedzy Wspolnota
a Wiascicielami lokali nastgpuje wedtug wskazan wodomierzy zamontowanych w lokalach, za



okres rozliczeniowy, z zastrzezeniem zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie.

3. Do celdw rozliczen przyjmuje si¢, iz ilo§¢ odprowadzonych $ciekow z lokalu jest rowna ilosci
dostarczonej zimnej wody okreslonej na podstawie § 2 ust. 2.

4. Tlos¢ wody 1 odprowadzonych $ciekow zuzytych na cele gospodarcze Wspdlnoty ustala si¢ :

a) w przypadku zamontowania podlicznika wodomierza gldownego —w oparciu o wskazania
tego podlicznika,

b) w przypadku nie zamontowania podlicznika wodomierza gléwnego — jako réznice
pomiedzy stanem wynikajacym z odczytu wodomierza gtoéwnego a suma odczytow
wodomierzy lokalowych.

5. Koszty zuzycia wody dla celow gospodarczych obciazaja koszty zarzadzania czg$cig wspolng
nieruchomosci.

6.W przypadku roboét remontowych budynku realizowanych na zlecenie Wspolnoty, kosztami
zuzycia wody 1 §ciekdéw na cele robot remontowych zostanie obcigzony wykonawca.

§3

1. Przez ceng dostarczonej zimnej wody i odprowadzonych $ciekow rozumie si¢ optate za 1 m®
wody i za 1 m 3 $ciekOw ustalong przez Dostawce w taryfach obowiazujacych na terenie Gminy
Karlino.

2. Optata abonamentowa wynika z gotowosci urzadzen wodociggowych.

3. Jednostkg rozliczeniowg kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekOw jest m* zuzytej wody i
odprowadzonych $ciekow.

II. ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW W LOKALACH
§4

1. Zarzadca lub osoba dzialajaca na jego zlecenie dokonuje odczytu wskazan wodomierzy
lokalowych w budynku wspolnoty 2 razy w roku tj. na dzien 30 czerwca i1 31 grudnia.

2. Odczytow wskazan wodomierzy dokonuje si¢ metodg zdalng - radiowa bez konieczno$ci wejscia
do lokalu. W przypadku niemozliwo$ci zdalnego odczytu wskazania wodomierza z przyczyn
technicznych, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udost¢pnienia wodomierza w celu jego
odczytu wzrokowego.

3. Rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekéw dokonywane jest przez Zarzadce dwa
razy w roku i winno by¢ dokonane nie poézniej niz w ciggu miesigca od daty okresow
rozliczeniowych okreslonych w ust. 1.

§5

1.W sytuacji ukazania si¢ podczas zdalnego odczytu, komunikatu o ingerencji w prace wodomierza
o tresci:

1.1. "magnes" (co oznacza przylozenie do wodomierza magnesu),

1.2. "plomba" (co oznacza naruszenie naktadki),
Zarzadca dokona kontroli uktadu pomiarowego (wodomierza i naktadki) za
wczesniejszym powiadomieniem uzytkownika o terminie kontroli. Termin ten bedzie nie
p6zniejszy niz 7 dni od daty wykonania odczytu w danej nieruchomosci. Jezeli kontrola
dokonana przez Zarzadce i Uzytkownika potwierdzi ingerencj¢ w uklad pomiarowy lub
jego uszkodzenie, uzytkownik zostanie dodatkowo obcigzony kosztem wynikajacym z
réznicy pomigdzy stanem wynikajcym z wodomierza gléwnego a sumg wodomierzy
lokalowych za dany okres rozliczeniowy. Na t¢ okoliczno$¢ zostanie wystawiona nota
obcigzeniowa dla uzytkownika lokalu z powiadomieniem



wlasciciela o obcigzeniu i rodzaju nieprawidlowosci.

2. W przypadku braku mozliwosci odczytu wskazan wodomierza sposobem radiowym (awaria
nadajnika, wyczerpanie baterii, itp.) oraz sposobem wzrokowym (dlugotrwata nieobecno$¢
uzytkownika lokalu), rozliczenie zuzycia wody w lokalu nastapi w oparciu o $rednie
zuzycie wody w tym lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy.

3. W przypadku znacznych réznic w zuzyciu wody w stosunku do poprzednich okreséw
rozliczeniowych, Uzytkownik lub wtasciciel lokalu moze ztozy¢ wniosek do zarzadcy o
dokonanie badania wodomierza, ktdry jest objety okresem legalizacji, przez specjalistyczne
stuzby metrologiczne. Jezeli badanie wodomierza nie wykaze ponadnormatywnych odchylen
parametréw wodomierza, wowczas koszty: demontazu wodomierza, montazu nowego
wodomierza, wysytki oraz koszty badania wodomierza zostang poniesione przez
wnioskodawce. Zarzadca wystawi not¢ obcigzeniowa obejmujacg ww. koszty z zatgczeniem
dokumentu z badania wodomierza. Natomiast jesli badanie wodomierza wykaze odchylenia
ponadnormatywne parametréw wodomierza, Zarzadca dokonana korekty rozliczenia zuzycia
wody 1 odprowadzenia $ciekow za dany okres rozliczeniowy, do wysokosci normatywnych
dopuszczalnych odchylen , a koszty zwigzane z badaniem wodomierza b¢da poniesione przez
wspolnote.

4. W przypadku ujawnienia nielegalnego poboru wody tj. poza wodomierzem lokalowym,
stwierdzonego w protokole z udziatem uzytkownika i przedstawiciela Zarzadcy, rozliczenie
zuzycia wody w danym lokalu bedzie dokonane za okres rozliczeniowy wg ilo$ci wody
wynikajacej z rdznicy stanu wody pomiedzy wodomierzem gtéwnym w budynku wspdlnoty a
sumg stanow wodomierzy lokalowych (bez lokalu, w ktérym stwierdzono nielegalny pobor) za
dany okres rozliczeniowy. Na t¢ okolicznos$¢ zostanie wystawiona nota obcigzeniowa dla
uzytkownika lokalu z powiadomieniem wiasciciela o obcigzeniu i rodzaju nieprawidlowosci.

§6

1. Na poczet rozliczen za wodg i odprowadzanie Scieckéw Wspdlnota pobiera od Wtascicieli

miesi¢czne zaliczki podlegajace poirocznym rozliczeniom.

2. Wysoko$¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego Wtasciciela i odpowiada iloczynowi
sredniej miesigcznej ilosci zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow do lokali oraz ceny wody
1 odprowadzania $ciekow.

3. Zaliczka ta moze zosta¢ zmieniona w okresie rozliczeniowym lub po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego na pisemny wniosek uzytkownika lokalu z powiadomieniem Wtasciciela lokalu
badz z inicjatywy Zarzadcy wspolnoty w przypadku wystgpowania znacznych nadptat lub
niedoptat po rozliczeniu 2 kolejnych okresow rozliczeniowych, z przynajmniej tygodniowym
uprzednim powiadomieniem Wtasciciela.

Znaczna nadptata lub niedoptata odnosi si¢ do zuzycia wody wickszego Iub mniejszego o 50%
w stosunku do zadeklarowanej zaliczki wody w danym okresie rozliczeniowym.

4. Zadeklarowana zaliczka nie moze przekracza¢ 3,5 m’ na osobe na miesigc, chyba ze zwigkszone
zuzycie potwierdzone zostanie po rozliczeniu 2 kolejnych okreséw rozliczeniowych 1 wowczas
stosuje si¢ zaliczke wynikajaca z faktycznego zuzycia wody w danym lokalu.

§7

1. Réznica pomigdzy rzeczywistymi kosztami za dostarczong zimng wod¢ i odprowadzone $cieki
poniesionymi przez Wspdlnot¢ w danym okresie rozliczeniowym (stanowigca sume kwot z
miesi¢cznych faktur wystawionych przez Dostawce) a sumg kosztow dostawy wody i odbioru
sciekow do lokali po rozliczeniu zaliczkowych optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali
podlega rozliczeniu pomiedzy Wspolnotg a Wiascicielami i w przypadku niedoptaty uyymowana



jest w rocznym rozliczeniu kosztow zarzadu.

2. Pisemne rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania $ciekdéw, sporzadza Zarzadca dwa razy
w roku.

3. Wszelkie reklamacje z tytulu rozliczen dostawy wody i odbioru $ciekdw nalezy sktada¢ na
pismie do Zarzadcy.

§8

1. R6znica kosztow powstata pomigdzy faktycznie poniesionymi kosztami dostawy wody do lokalu
1 odprowadzania $ciekow, a oplatami wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie zaliczek
miesiecznych, rozliczana bedzie w sposob nastgpujacy:

a) niedoptate uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnie$¢ wraz z oplata miesieczng za
uzywanie lokalu w miesigcu nastgpnym po dokonanym i otrzymanym rozliczeniu,
b) nadplate przeznacza si¢ na poczet przysztych optat na rzecz wspoélnoty.

§9
Koszty zainstalowania, legalizacji lub wymiany wodomierzy w lokalach ponosi Wspdlnota z
kosztéw funduszu remontowego.

§10
1. W przypadku zmiany Wiasciciela lub Uzytkownika lokalu, Zarzadca dokona odczytu
wodomierzy lub przyjmie od Wtasciciela/Uzytkownika os$wiadczenie o wskazaniu wodomierza,
a nastepnie naniesie dane w karcie odczytu dla danego lokalu.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1, rozliczenie kosztow zuzytej wody i odprowadzonych
sciekow dokonane zostanie za okres rozliczeniowy wg wskazan wodomierza w lokalu, w sposob
okreslony w ust. 1 Iub proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania.

III. OBOWIAZKI ZARZADCY

§11

Do obowigzkéw Zarzadcy nalezy:

1) prowadzenie centralnej ewidencji wskazan wodomierzy,

2) obsluga reklamacyjna wodomierzy w zakresie wstepnej weryfikacji ich wskazan oraz pomoc
w przeprowadzeniu badania przez upowazniong instytucje zewnetrzng,

3) zainstalowanie wodomierzy lokalowych i sporzadzanie protokolu montazowego,

4) zapewnienie okresowej legalizacji wodomierzy lub dokonanie wymiany wodomierzy, jezeli
uptynat termin ich waznosci,

5) utylizacja starych wodomierzy na wiasny koszt,

6) kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Zarzadcg robot,
ktére wymagaty zerwania plomb,

7) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody 1 odprowadzania $ciekow,

8) terminowe dokonywanie odczytow o ktérych mowa w § 4,

9) terminowe rozliczania zuzycia wody i odprowadzania §ciekow,

10) kontrola legalizacji wodomierzy w lokalach oraz powiadamianie wtascicieli o zblizajacym

si¢ terminie uptywu waznosci cechy legalizacyjnej,



11) zatozenie w budynku, w razie potrzeby, podlicznika wodomierza gtéwnego, o ktérym mowa
w§ 1 ust. 2.

IV. OBOWIAZKI WELASCICIELA (UZYTKOWNIKA ) LOKALU

§12
Wiasciciel lokalu lub lokali zobowigzany jest:

1) zachowa¢ oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caty okres jego
eksploatacji — za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Zarzadcy odpowiada
Wiasciciel/Uzytkownik lokalu,

2) umozliwi¢ swobodny dostep do wodomierza w celu przeprowadzenia odczytu, legalizacji
wodomierzy, ich konserwacji i wymiany,

3) niezwlocznie zgtasza¢ Zarzadcy zauwazone przypadki uszkodzenia wodomierza lub
nieprawidlowo$ci wskazan wodomierza,

4) umozliwi¢ na zadanie Zarzadcy dokonanie odczytoéw kontrolnych wodomierzy i kontrole ich
uzytkowania,

5) informowac Zarzadce na biezaco o liczbie osob faktycznie zamieszkatych w lokalu lub z niego
korzystajacych,

6) terminowo optaca¢ zaliczki miesigczne na poczet rozliczen za wodg 1 Scieki,

7) terminowo optaca¢ ewentualne niedoptaty ustalone przez Zarzadcg po okresie rozliczeniowym.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§13
1) Regulamin ma zastosowanie do rozliczen z tytulu zuzycia wody i odprowadzania $ciekow
w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy Ul. ....ceeeieeiieiiniiiiiiiiiiiiiiiiniiiicieiineenenes w

Karlinie poczawszy od dnia 01.07.2020 roku.
2) W sprawach nie uregulowanych Regulaminem zastosowanie majq :

a) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow ( tekst jednolity Dz. U. z 2019r. Poz. 1437),

b) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali ( tekst jednolity Dz. U. z 2018r.,
poz. 716 ),

c) Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach ( tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz.
541),

d) Uchwata nr VII/65/19 z 25.03.2019r. Rady Miejskiej w Karlinie w sprawie Regulaminu
dostarczenia wody i odprowadzania $ciekow na terenie Gminy Karlino ( Dziennik
Urzgdowy Woj. Zachodniopomorskiego z 2019r. , poz. 2200 ).

Zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
Karlino, data .......cccoeevvvvvivieiiiiiinininnen,



